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Behandling av klage over @rland kommune sitt vedtak etter jordloven i sak som
gjelder fradeling av vaningshus pa eiendommen @rland 74/6 — kommunens
vedtak omgjgres og delingssgknaden innvilges pa vilkar

Forsvarsbygg har pa vegne av eier Sigmund Skaret sgkt om fradeling av et bolighus med tomt pa 380 m2
fra gnr. 74 bnr. 6 i @rland kommune. Hensikten med fradelingen er ifglge Forsvarsbygg & fa nedvendig
raderett over vaningshuset i forbindelse med inngatt avtale om innlgsning for de som ikke lenger gnsker a
bo i red staysone rundt kampflybasen.

Gnr. 74 bnr. 6 er en landbrukseiendom som i henhold til gardskartet har et totalareal pa 206 dekar, hvorav
138 dekar er fulldyrket jord. Bolighuset som er sgkt fradelt ligger i tunet pa denne landbrukseiendommen
som i tillegg har et annet bolighus som ligger et stykke unna tunet. Eiendommen er ikke i selvstendig drift.
Jordbruksarealet er i drift ved bortleie til en annen gardbruker.

Eiendommen ligger i det som er avsatt til LNFR-omrade i kommuneplanens arealdel. Fradeling til
boligformal krever derfor dispensasjon fra nevnte arealbruksformal. Kommunen har avslatt dispensasjon,
mens Fylkesmannen etter klage har innvilget dispensasjonssgknaden ved vedtak datert 25.01.2019.
Fradeling av bolighuset krever i tillegg samtykke etter jordloven § 12.

Felles landbruksnemnd behandlet delingssgknaden etter jordloven i mgte den 05.11.2018. Det ble fattet
enstemmig vedtak om & avsla seknaden under henvisning til de drifts- og miljgmessige ulempene som
ville vaere paregnelige ved etablering av en bolig pa fradelt tomt i driftssenteret pa en landbrukseiendom.

Forsvarsbygg har paklaget kommunens avslagsvedtak ved brev datert 02.12.2018. Her vises det bl.a. til at
Forsvarsbygg med bakgrunn i reguleringsplan for @rland Hovedflystasjon er forpliktet til & gi et tilbud om
innlgsning av Sigmund Skaret sin boligeiendom. Forsvarsbygg er ikke enig i at fradeling av boligen vil gi
drifts- og miljgmessige ulemper slik kommunen har lagt til grunn. Vaningshuset er av underordnet
betydning for driften av denne landbrukseiendommen, all den tid jordbruksarealene er bortleid til andre.

E-postadresse: Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 74 16 80 00
fmtlpost@fylkesmannen.no Sikker Postboks 2600 Strandveien 38, Steinkjer www.fylkesmannen.no/tl
melding: 7734 Steinkjer Prinsens gt. 1, Trondheim

www.fylkesmannen.no/melding Org.nr. 974 764 350




Side: 2/4

Bolighuset er derfor ikke n@dvendig av hensyn til driften av denne landbrukseiendommen, og det er andre
bygninger pa garden som farst og fremt er viktige for at Sigmund Skaret skal kunne vedlikeholde og se
hen til driften. Forsvarsbygg viser ogsa til at i henhold til avtalen er gitt erstatning til Skaret som skal sette
ham i stand til & etablere fasiliteter i gardsbrukets gvrige bygninger, og at eventuelle driftsmessige
ulemper pa denne maten er sgkt avhjulpet.

Ved tredje gangs framleggelse for landbruksnemnda ble det vedtatt & ikke ta klagen til falge. Saken er
oversendt Fylkesmannen for endelig vedtak etter jordloven.

Rettslig grunnlag:

I henhold til jordloven § 12 skal deling av landbrukseiendom godkjennes av landbruksmyndighetene. Det
sentrale vurderingstemaet som er relevant i denne saken falger av tredje ledd i denne paragrafen:

«Ved avgjerd av om samtykke til deling skal givast, skal det leggjast vekt pa om delinga legg til rette for ein tenleg og
variert bruksstruktur i landbruket. | vurderinga inngdr mellom anna omsynet til vern av arealressursane, om delinga
farer til ei driftsmessig god lgysing, og om delinga kan fare til drifts- eller miljgmessige ulemper for landbruket i
omradet. Det kan leggjast vekt pa andre omsyn dersom dei fell inn under formalet i jordlova.»

Vurderingstemaet i § 12 ma tolkes i lys av formélet med jordloven slik det framgér av § 1. Her heter det at
loven skal legge til rette for at arealressursene blir brukt pa den maten som er mest gagnlig for samfunnet
og de som har yrket sitt i landbruket. En samfunnsgagnlig bruk innebaerer at ressursene skal disponeres ut
fra framtidige generasjoners behov.

I henhold til retningslinjene som er gitt i Landbruks- og matdepartementets rundskriv M-1/2013, er
utgangspunktet at deling skal tillates dersom det ikke gar ut over de interessene som § 12 skal verne om.

I henhold til § 12 femte ledd kan delingssamtykke gis pa vilkdr som er ngdvendige for & fremme lovens
formal.

Klageinstansens kompetanse:

Som klageinstans kan Fylkesmannen prgve alle sider av saken, herunder ta hensyn til nye omstendigheter.
Statlig organ som er klageinstans for kommunale vedtak, skal legge stor vekt pa hensynet til det
kommunale selvstyret ved praving av det frie skjgnnet. Dette falger av forvaltningsloven § 34.

Fylkesmannens vurdering:

Formalet med delingsbestemmelsen i jordloven er a sikre og samle ressursene pa en landbrukseiendom
som grunnlag for drift for ndveerende og framtidige eiere. Vaningshuset pa en landbrukseiendom er en
sentral del av eiendommens ressursgrunnlag, og av betydning for hvorvidt en eiendom kan drives
selvstendig. Det at en landbrukseiendom har bolig for eieren, sikrer ogsa naerhet mellom eierskap og
forvaltning av eiendommens totale ressursgrunnlag, ogsa i de tilfellene der jordbruksarealene er bortleid.

Fradeling av et vaningshus med beliggenhet i eiendommens driftssenter, vil erfaringsmessig kunne by pa
drifts- og miljgmessige ulemper i form av konflikter mellom bointeressene og landbruksinteressene.
Konfliktene har gjerne sitt opphav i gjgdsling, bruk av landbruksmaskiner etc. Fradeling av vaningshuset
pa en landbrukseiendom vil fort kunne ga ut over de interessene som § 12 i jordloven skal verne om, og
terskelen for 4 tillate fradeling av et vaningshus skal derfor veere hay.
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Dette generelle utgangspunktet ma vurderes opp mot de konkrete forholdene som gjgr seg gjeldende.
Sigmund Skaret sin landbrukseiendom ikke er i selvstendig drift. Vi har ikke opplysninger om tilstanden pa
eiendommens driftsapparat eller eventuelt patroppende generasjon som tilsier at det vil bli aktuelt med
selvstendig drift i neer framtid. Det er ogsa pa det rene at vaningshuset som er sgkt fradelt ikke skal brukes
til beboelse, jf. Forsvarsbygg sine opplysninger om betingelsene for innlgsning. P& denne bakgrunnen er
det naturlig & anta at hensynet til de eventuelle drifts- og miljgmessige ulempene svekkes. Vi savner en
mer konkret vurdering fra kommunen pa dette punktet.

Etter var vurdering kan dagens drift av gnr. 74 bnr. 6 med bortleie av jordbruksarealene opprettholdes
ogsa etter fradeling av vaningshuset. Fradeling av tomt ma imidlertid ikke skje pa en mate som
vanskeliggjer atkomsten til tunet og landbrukseiendommen for gvrig. Dette kan ivaretas ved at det
tinglyses rett til atkomst over tomta til det fradelte vaningshuset for den som skal drive landbruk pa
eiendommen.

Vurderingen etter jordloven skal gjgres p& bakgrunn av et langsiktig perspektiv, jf. formuleringen i
formalsbestemmelsen om at ressursene skal disponeres ut fra framtidige generasjoners behov. For det
tilfellet at statens behov for & medvirke til at steyfalsom bruk pd garden opphgrer, ma véningshuset med
tomt kunne tilbakefgres til gardsbruket slik at eieren har mulighet til & bosette seg pa eiendommen. Vi
forstar det slik at den som til enhver tid er eier av gnr. 75 bnr. 6 har fatt en form for privatrettslig rett som
muliggjer dette.

Vi har merket oss kommunens bekymring nar det gjelder vedlikeholdet av eiendommer som Forsvarsbygg
overtar. Kommunen viser til at innlgste bygninger som ikke blir revet erfaringsmessig blir darlig ivaretatt,
og at dette er uheldig for kulturlandskapet. Vi har forstaelse for denne bekymringen. Det er rimelig & anta
at risikoen for forfall av bygninger gker nar eiendommene er ubebodde og ikke i aktiv drift, og dette vil
etter hvert kunne omfatte en del landbrukseiendommer i rgd stgysone. Vi har ogsd merket oss at
vaningshuset som er sgkt fradelt er SEFRAK-registrert, og at det derfor kan veere seerlig interessant at
dette ivaretas. Selv om hensynet til landbrukets kulturlandskap er et relevant tema etter jordloven § 12,
kan et vilkdr om ivaretakelse bli relativt tyngende & forholde seg til og vanskelig & gjere konkret og
forutsigbart nok for de som far padlegg om a oppfylle det.

Fylkesmannen finner etter dette at det er grunnlag for a ta klagen til falge og innvilge deling etter
jordloven § 12 pa en del vilkar.

Vi understreker at hver sak ma undergis en konkret vurdering, og at ett enkelt vedtak ikke ngdvendigvis er
farende for enhver fremtidig seknad om fradeling av vaningshus.

Det fattes etter dette falgende
Vedtak:
Med hjemmel i jordloven § 12 og forvaltningsloven § 34 tas klagen fra Forsvarsbygg til falge.

Vedtaket fattet av felles landbruksnemnd for @rland og Bjugn i mgte den 05.11.2018 omgjores, og
det gis samtykke til fradeling av vaningshuset pa gnr. 74 bnr. 6 med tomt pa om lag 380 m2.
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Det er et vilkar at det fradelte huset ikke benyttes til beboelse sa lenge det eies av andre enn den
som eier landbrukseiendommen.

Det er ogsa et vilkar at den som skal drive landbruksvirksomhet pa denne eiendommen sikres rett
til atkomst over den fradelte tomta, og at denne retten tinglyses som en heftelse.

Fylkesmannens vedtak er endelig og kan ikke paklages videre, jf. forvaltningsloven § 28 femte ledd.

Med hilsen
Tore Bjarkli e.f. Magnhild Melandsg
landbruksdirektar seksjonsleder

Landbruksavdelingen
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